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Freistehendes Einfamilienhaus mit Garten

und separater Wohneinheit -
3.5-Zimmer und 5.5-Zimmer Wohnung

Dorfstrasse 11
8967 Widen



Dieses liebevoll gepflegte Einfamilienhaus mit separater Wohnung
im Erdgeschoss, erbaut im Jahr 1954 und tiber die Jahre hinweg regel-
massig saniert, wiinscht sich neue Eigentiimer.

Baujahr 1954
Totalsanierung 1998/2021
Grundstucksflache 832 m?
Zimmeranzahl EG 3.5, 1. 0G/2.0G 5.5
Etagen 3

Volumen 1007 m?3
Warmeerzeugung Olheizung
Warmeverteiler Radiatoren
Heizblvorrat aktuell ca. 4000 Liter
Hauptnutzflache 180 m?
Nebennutzflache 93 m?

vollstandig unterkellert
Gartenanlage 643 m?

Rasenroboter, Bewasserungsanlage

Lage Stid/West sehr sonnig
Autoabstellplatz 2er Carport, 1 Aussenparkplatz
Verfligbarkeit sofort

Verkaufspreis CHF 2450000

Notariats- und Grundbuchgebiihren werden je zur Halfte getragen.

Hinweis: Die Angaben dieser Verkaufsdokumentation dienen der allgemeinen Information
und erfolgen ohne Gewadhr. Sie sind nicht Bestandteil einer vertraglichen Vereinbarung.



Die 3.5-Zimmer Wohnung im Erdgeschoss, ist
durch ein separates grosszligiges Entrée zu er-
reichen. Auf der linken Seite befindet sich ein
sonniger Raum fir ein schdnes Schlafzimmer.
Auf der rechten Seite liegt ein kleinerer Raum,
der als Kinderzimmer oder Biiro genutzt wer
den kann. Das Bad mit Dusche und Fenster
sorgt flir einen guten Start in den Tag.

- ——




Im vorderen Bereich 6ffnet sich der Weg in
den einladenden Wohnraum und die helle

Wohnkiiche, in der alle kulinarische Ideen
Wirklichkeit werden kdnnen. Der Wohnraum
bietet Zugang nach draussen auf einen leicht

erhohten Sitzplatz und einen direkten Abgang
in den 640 m2 grossen Garten - ein Gefiihl ”
von Freiraum und Naturverbundenheit.




Zuruck durch das Entrée und durch den
Hausflur begleitet Sie der schone Handlauf
der Treppe in das erste Obergeschoss. Der
Wohnraum wurde umgestaltet und zu einem
einladenden Wohn-/Essbereich vergrossert.
Hier schenkt Ihnen der Schwedenofen Warme
und Gemditlichkeit in den kalten Monaten.




Auch in der hellen Kiiche nebenan gibt es
genligend Platz fiir einen Tisch, um gendsslich

am Morgen das Friihstlck einzunehmen.




Im Badezimmer im 1. Obergeschoss
mit Badewanne entspannen
Sie nach einem langen Arbeitstag.

Das Bad im Erdgeschoss ist mit einer

Dusche ausgestattet.




Ein Zimmer kann als Schlaf- oder Kinder-
zimmer genutzt werden. Ein zweites
schmales Zimmer ist als Biiro, Atelier oder

als begehbaren Kleiderschrank geeignet.




Eine weitere Treppe flhrt Sie in das zweite
Obergeschoss mit gemiitlicher Dachschrage

und weiteren Ausbaumaoglichkeiten. Ein
Reich mit eigenem Bad fiir zwei Jugendliche
oder ein Rickzugsort fir die Eltern.




Das grosse Untergeschoss mit Waschkiiche,
zwei Naturkeller und Heizsystem bietet viel
Stauraum. Ein direkter Ausgang in den Garten
erleichtert die Gartenarbeit. Ein Carport fiir
zwei Autos und ein separater Aussenpark
platz runden das Angebot ab.

Dieses Haus bietet Raum fiir Begegnungen
im Innen und Aussen mit vielen schénen
Momenten und vereint Charme mit behag-
lichem Wohnkomfort.
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Entrée
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Zimmer 1
Zimmer 2
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1.0bergeschoss
Entrée 7.0 m?
Wohnen/Essen 31.5 m?
Zimmer 1 10.5 m?
Zimmer 2 6.0 m?
Bad 4.0 m?
Total 73.0 m?
Balkon 10.0 m?
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2.0bergeschoss

Entrée 10 m?
Zimmer 1 15 m?
Zimmer 2 11 m?
Bad 3.5 m?
Total 39.5 m?

Nebennutzfliche/Lager: ca. 20 m? Bodenfliche, Kniestockhohe 0.67 m
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Widen

Widen, im Kanton Aargau, gehort zum Bezirk Bremgarten und ist von den Nach-
bargemeinden Bellikon, Bergdietikon, Berikon, Eggenwil, Rudolfstetten-Friedlis-
berg und Zufikon umgeben. Seit 2024 leben ca. 3’800 Einwohner in der Gemeinde.
Der Auslanderanteil betragt 18%. Der Steuerfuss von 75% macht Widen zu einem
sehr attraktiven Wohnraum.

Widen ist mit seinem landlich gepragten Charakter und der Nahe zu wirtschaft-
lichen Zentren wie Baden und Ziirich eine sehr beliebte Wohngegend. Ein Schnell-
bus bringt Sie in 27 Minuten von Widen nach Ziirich Sihlcity. Eine wichtige Zu-
bringerfunktion erfillt die Bremgarten-Dietikon-Bahn. Sie stellt mit ihrem kunden-
freundlichen Fahrplan den Anschluss an die grossen Netze sicher. Bis zum Flughafen
Zurich sind es nur 22 Kilometer.

Die Gemeinde mit viel Sonnenschein liegt an aussichtsreicher Lage. Hier wird
gelebt und gearbeitet. Menschen, die die Natur lieben, finden in Widen viel Griin
zur Erholung. Ein Spaziergang im Wald oder zum knapp 700 m hoch gelegenen
Egelsee erfrischt Sie mit neuer Energie. Sportliche Menschen finden auch Anschluss
in Vereinen wie dem Tennisclub oder im Sportzentrum Burkertsmatt.

Ein breitgefachertes Angebot an Einkaufsmaoglichkeiten, Bekleidungsgeschaften,
Arzten, Massage- und Kosmetikstudio, Yoga, Pilates etc. sowie innovative Schulen

gehoren zur Region Mutschellen.

In der Gemeinde Widen werden Sie sich wohlfiihlen!



INFRASTRUKTUR

Einkaufen und mehr
Migros

Coop

Post

Raiffeisen Bank
Backerei Stutz

Rest. "Zum Stutz"

Div. andere Restaurants in der Nahe

Schulen
Kindergarten
Primarschule

Kreisschule Mutschellen

Offentlicher Verkehr
Bus Baden/ZH
Schnellbus ZH
S-Bahn

Autobahn
Richtung ZH/Chur
Richtung Bern

Sport und Freizeit
Sportzentrum
Tennisclub
Egelsee
Hasenberg

1100 m Berikon
1500 m Berikon
1500 m Berikon
1100 m Berikon
600 m
110 m

250 m
250 m
1800 m

650 m
650 m
650 m Widen Heinruti

7 km Birmensdorf
12 km Baden-Dattwil

1000 m

1200 m

5 km Bergdietikon
3 km



Vereinbaren Sie noch heute ei-
nen Besichtigungstermin unter
076 680 40 00 oder
kontakt@immo-karajan.ch.

(,}\,ESTBE S ,./

6OP/US

{.\
IMMOBILIENQ’WDH‘“‘Q’

KARAJANNAKIS

"Stein und Mortel bauen ein Haus.
Geist und Liebe schmiicken es aus.“

In der Immobilienvermittlung kommt

beides zusammen - die schutzende Aussen-
hille am richtigen Ort und die Harmonie im
Inneren. Werden diese beiden Dinge gut
Uberlegt ausgewahlt, kommt es zu einer
Einheit von Freude und Wohlbefinden im
eigenen Zuhause.

Ich liebe was ich tue. Immobilien verkaufen,
sie optimal fiir den Verkaufsprozess vorzube-
reiten, um diesen positiv zu beeinflussen
und zu beschleunigen und fiir Menschen das
perfekte Daheim zu finden - das ist meine
Passion.

Denken Sie auch dariiber nach, lhr lieb
gewonnenes Daheim zu verkaufen? Dann
nehmen Sie mit mir Kontakt auf fir ein
kostenloses erstes Beratungsgesprach.

Ich freue mich, Sie kennenzulernen.

Katerina Karajannakis
Immobilienmaklerin fir 60 plus

Tafernstrasse 32

5405 Baden-Dattwil
Telefon +41 76 680 40 00
kontakt@immo-karajan.ch
immobilien-karajannakis.ch



