4.5-Zimmer Maisonettewohnung

mit Garten
Dorfstrasse 14, 8967 Widen



4.5-Zimmer Maisonettewohnung mit Garten

Dorfstrasse 14, 8967 Widen

Baujahr

Komplette Sanierung
Warmeerzeugung
Warmeverteiler
Hauptnutzflache
Nebennutzflache
Garten
Aussennutzflache gesamt
Etage

Lage
Autoabstellplatz
Verfligbarkeit

Verkaufspreis CHF 1750000

Eigentumsilbertragung nach Vereinbarung.

Grundbucheintrag 1700
1998

Erdsonde 2021
Bodenheizung warmt + kihlt
152 m?

37.5m?

130 m?

157 m?

EG und 1. OG

West-SW, Abendsonne

1 Carport- und 1 Aussenparkplatz

sofort

Notariats- und Grundbuchgebiihren werden je zur Halfte getragen.

Hinweis:

Die Angaben dieser Verkaufsdokumentation dienen der allgemeinen

Information und erfolgen ohne Gewahr. Sie sind nicht Bestandteil einer

vertraglichen Vereinbarung.



Diese einladende 4.5-Zimmer Maisonettewohnung erstreckt sich liber zwei
Etagen und bietet ein perfektes Zuhause fiir Familien oder Paare, die genii-
gend Platz bendtigen.




Beim Betreten der Wohnung gelangen
Sie zundachst in einen kleinen Vorraum,
der ideal fir Ihre Garderobe ist.

Weiter geht es in den grosszligigen
Wohnbereich, der, durch eine Stufe
etwas erhoht, mit einem warmenden
Schwedenofen ausgestattet ist — perfekt
fir gemitliche Abende in den kalten Jah-
reszeiten.

Der schone Boden mit terracotta-
farbenen Platten aus Feinsteinzeug und
die Sprossenfenster aus Holz verstarken
die behagliche Atmosphare und sorgen
fir ein harmonisches Wohngefihl.




Die angrenzende offene und gut durchdachte Kiiche mit grosser Kochinsel bietet

sehr viel Stauraum.




Das Zimmer im hinteren Bereich
der Wohnung kann als Biiro
oder als Schlafzimmer fir den

Nachwuchs eingerichtet werden.

Das Bad mit Waschbecken, Eck-
dusche, WC und einem Pissoir
liegt gleich nebenan.




Vom Galeriezimmer
im 1. Obergeschoss
gelangen Sie auf
die Terrasse. Von
hier aus haben Sie
einen wunderscho-
nen und unverbau-
baren Blick in die
Ferne. Am Abend
geniessen Sie hier
wunderschdne
Sonnenuntergange.




Das Obergeschoss bietet ausserdem zwei weitere Schlafzimmer. Von einem der
Schlafzimmer aus gelangen Sie direkt in das grossziigige Bad mit Badewanne und
Dusche.
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Eine kleine Waschkiiche mit Wasch-
maschine und Tumbler steht im

1. Obergeschoss fir Ihre Wasche
bereit.

Wieder zurlick im Erdgeschoss gelan-
gen Sie vom Wohnbereich in den
idyllischen Garten mit einer gepfleg-
ten Rasenflache und einem stilvollen
Steinboden. Der Brunnen im Garten-
bereich ist ein Blickfang und erzeugt
durch sein leises Geplatscher eine
beruhigende Oase. Hier kdnnen Sie
entspannen, die Natur geniessen und
unvergessliche Momente im Freien
verbringen.
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Grundrissplane

Erdgeschoss
Entrée

Wohnen/Essen
Kiche

Schlafzimmer/Blro

Erdgeschoss

6 m?
42 m?
18 m?
15 m?

Dusche/WC
Reduit
Lager
Naturkeller
Garten
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6 m?
8.5 m?
20.5 m?
130 m?




1. Obergeschoss

Galeriezimmer 21 m? Terrasse 27 m?
Schlafzimmer 17 m? Waschkiiche 2.5m?
Bad 12 m?

Schlafzimmer 15.5 m?
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Gemeinde Widen — Gemeinde mit Weitsicht

Widen, im Kanton Aargau, gehort zum Bezirk Bremgarten und ist von den Nach-
bargemeinden Bellikon, Bergdietikon, Berikon, Eggenwil, Rudolfstetten-
Friedlisberg und Zufikon umgeben. Ende 2023 lebten

3'870 Einwohner in der Gemeinde. Der Auslanderanteil betragt 18%.

Widen ist mit seinem landlich gepragten Charakter und der Nahe zu wirtschaftli-
chen Zentren wie Baden und Ziirich eine sehr beliebte Wohngegend. Ein
Schnellbus bringt Sie in 27 Minuten von Widen nach Zirich Sihlcity.

Eine wichtige Zubringerfunktion erflillt die Bremgarten-Dietikon-Bahn. Sie stellt
mit ihrem kundenfreundlichen Fahrplan den Anschluss an die grossen Netze si-
cher. Bis zum Flughafen Zirich sind es nur 22 Kilometer.

Der Steuerfuss von 75% macht Widen zusatzlich zu einem sehr attraktiven
Wohnraum. Die Gemeinde mit viel Sonnenschein liegt an aussichtsreicher Lage.
Hier wird gelebt und gearbeitet. Menschen, die die Natur lieben, finden in
Widen viel Griin zur Erholung. Ein Spaziergang im Wald oder zum knapp 700 m



gelegenen Egelsee erfrischt Sie mit neuer Energie. Sportliche Menschen fin-

den auch Anschluss in Vereinen wie dem Tennisclub oder im Sportzentrum

Burkertsmatt.

Eine hochstehende Gastronomie verwohnt lhren Gaumen. Ein breitgefacher-

tes Angebot an Einkaufsmoglichkeiten sowie innovative Schulen gehdren zur

Region Mutschellen.

Infrastruktur

Offentlicher Verkehr
Bus Baden/ZH
Schnellbus ZH

S-Bahn

Autobahn
Richtung ZH/Chur
Richtung Bern

Einkaufen und mehr

Migros
Post
Banken
Restaurant
Backerei

Sport und Freizeit
Sportzentrum
Tennisclub

Egelsee

Hasenberg

650 m Widen
650 m Widen
1500 m Berikon

7 km Birmensdorf
12 km Baden-Dattwil

1100 m Berikon

1500 m Berikon

1100 m Berikon
110 m Widen
600 m Widen

1000 m Widen

1200 m Widen
5 km Bergdietikon
3 km Widen






Vereinbaren Sie noch heute einen

Besichtigungstermin bei
mir unter 076 680 40 00 oder
kontakt@immo-karajan.ch.
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KARAJANNAKIS

"Stein und Mortel bauen ein Haus.
Geist und Liebe schmiicken es aus.”

In der Immobilienvermittlung kommt
beides zusammen - die schitzende Aussen-
hille am richtigen Ort und die Harmonie im
Inneren. Werden diese beiden Dinge gut
Uberlegt ausgewahlt, kommt es zu einer
Einheit von Freude und Wohlbefinden im
eigenen Zuhause.

Ich liebe was ich tue. Immobilien verkaufen,
sie optimal fur den Verkaufsprozess vorzube-
reiten, um diesen positiv zu beeinflussen
und zu beschleunigen und fiir Menschen das
perfekte Daheim zu finden - das ist meine
Passion.

Denken Sie auch darliber nach, lhr lieb
gewonnenes Daheim zu verkaufen? Dann
nehmen Sie mit mir Kontakt auf fiir ein
kostenloses erstes Beratungsgesprach.

Ich freue mich, Sie kennenzulernen.
alaa W&D‘Qs

Katerina Karajannakis
Immobilienmaklerin fir 60 plus
Tafernstrasse 32

5405 Baden-Dattwil

Telefon +41 76 680 40 00
kontakt@immo-karajan.ch
immobilien-karajannakis.ch



